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REGULAMIN
TWORZENIA | WYDATKOWANIA SRODKOW FUNDUSZU
NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SM”Lada” w Bitgoraju

§1
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw  zgodnie z art. 4 i art. 6 ust. 3
ustawy z 15.12.2000r.

§2
1. Fundusz na remonty, o ktéorych mowa w § 1 tworzy si¢ na:
- odrgbne nieruchomosci okreslone na podstawie art. 42 ustawy o SM ,
- fundusz wspolny.

2.Fundusze remontowe nieruchomosci tworzy si¢ z odpiséw w cigzar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Odpisy dotyczg wszystkich lokali mieszkalnych potozonych
w nieruchomosci, zajmowanych przez cztonkow spotdzielni, whascicieli lokali niebgdacych
cztonkami spotdzielni oraz 0sob niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

3. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci tworzy si¢ Z :
1. odpisow od lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w ciezar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wedtug zasad okreslonych w § 7 Regulaminu,
2. odpiséw dodatkowych, ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy, w
przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia remontu w danej nieruchomosci,
3. kwot uzyskanych z tytulu obnizania wynagrodzenia wykonawcéw w zwigzku z
wadami stwierdzonymi przy odbiorze,
4. kar za zwlok¢ w usuwaniu wad,
5. odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,
6. oprocentowania rachunku bankowego $rodkow funduszu na remonty, lokat na
rachunkach bankowych,
7. innych wptywow, na ktore zezwalajg obowigzujgce w tym zakresie przepisy.
4. Fundusz remontowy wspolny tworzy sie:
1) ze $rodkow dotychczas zgromadzonych
2) zasilenia funduszu nadwyzka bilansowg na podstawie decyzji Walnego
Zgromadzenia Czlonkow,
3) zinnych wptywow, na ktore zezwalaja obowigzujace w tym zakresie przepisy.

§3

1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone s3 na remonty zasobéw w podziale na
odrebne nieruchomosci na :
1) finansowanie kosztow remontéw zasobow mieszkaniowych i sieci wewngtrznych
budynkow;



2) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place,
instalacje wodno- kanalizacyjne i gaz),

3) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw za wyptacone kwoty odszkodowan
dla uzytkownikoéw lokali Spétdzielni,

2. Srodki funduszu remontowego wspolnego przeznaczone s na:

1. usuwanie wad technologicznych,

2. termomodernizacje¢ I remonty,

3. koszty robocizny wymiany stolarki okiennej, drzwi balkonowych oraz montazu
wywietrznikow w lokalach mieszkalnych, w wysokosci ustalonej przez Zarzad. Nie
dotyczy wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

4. inne wydatki wg decyzji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

§4

W przypadku, jezeli w budynku lub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci
powstala wspolnota mieszkaniowa (W tym w trybie art. 26 ust. 1 lub w trybie art. 24 * ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych), a w dacie powstania wspdlnoty saldo funduszu
remontowego nieruchomosci jest ujemne , wiasciciele lokali zobowigzani sa do splaty
zadluzenia z tytutu funduszu remontowego, proporcjonalnie do wielkosci udziatow kazdego z
wiascicieli w danej nieruchomosci. Wiasciciele lokali obowigzani sg do splaty zadtuzenia w
terminie nie dtuzszym niz 12 miesi¢cy. Sptata zadluzenia z tytulu funduszu remontowego
obcigza rowniez osoby, ktore beda przenosily wilasno$¢ lokali po utworzeniu wspdlnoty
mieszkaniowej. Splata zadluzenia w sposob inny niz podano w niniejszym punkcie wymaga
zgody Rady Nadzorczej .

§5

1. Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw 1 remontOw obcigzajacych

uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdzialem obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz

lokalu okreslonym w statucie Spotdzielni z uwzglednieniem §3 ust.3 niniejszego

regulaminu.

Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacyjne.

3. Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodza na
rok nastepny.

4. Koszty remontow lokali uzytkowych obcigzaja koszty eksploatacji i utrzymania
poszczegbdlnych nieruchomosci, w ktérych te lokale sg usytuowane.

5. Remonty przeprowadzone wewnatrz lokali przeznaczonych na potrzeby wtasne
Spotdzielni obcigzajg koszty dziatalnos$ci dla potrzeb, ktorej sg przeznaczone.

6. Obowigzki, zakres i1 finansowanie remontdw przeprowadzonych wewnatrz lokali
(uzytkowych ) wynajmowanych okreslajag umowy najmu lokali.

N

§6
W  przypadku zgromadzenia nadwyzek $rodkow funduszu przekraczajacej potrzeby
remontowe Zarzad Spoétdzielni moze dla cze$ciowego ztagodzenia skutkéw inflacji czes¢
srodkow tego funduszu przeznaczy¢ na odrebne rachunki lokacyjne o wyzszej stopie
oprocentowania.



§7

. Podstawa sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci jest
powierzchnia uzytkowa lokali potozonych w tej nieruchomos$ci i stawka odpisu
ustalona przez Rade Nadzorcza Spotdzielni okreslona w zt/m? pu lokal
Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy - naliczany w ramach optat za
uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych powinna uwzgledniac :
1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobdéw, w okresie dla
ktérego ustalone beda stawki odpisow;
2) przewidywane wydatki na wymiane i wytworzenie srodkoéw trwatych zaliczanych
do zasobow mieszkaniowych,
3) stan funduszu na remonty na poczatku roku,
4) odpisy dodatkowe na fundusze wspdlne.
. Roczne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie finansowo-
ekonomicznym na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciagu roku jest zatwierdzana
przez Rade Nadzorcza.
Minimalne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust. 2, nie uwzgledniaja potrzeb
finansowych, zwigzanych z naprawami wewnatrz oraz napraw wg Zatacznika nr 1 do
regulaminu.
Stawki odpisow na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza
1) jednolicie dla zasobow objetych wspolnym rozliczeniem kosztow eksploatacji
lub
2) zroznicowane - w zalezno$ci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
budynkow, zespotoéw budynkéw, w ramach odrgbnych nieruchomosci.
W przypadku podziatu nieruchomosci w trakcie roku obrotowego $rodki funduszu
remontowego danej nieruchomos$ci nalezy rozliczy¢ proporcjonalnie do m2 pow.
uzytkowej lokali w nowo powstatych nieruchomos$ciach wg stanu na dzien ostatniego
miesigca w ktorym nastgpitlo podjecie uchwaly ostatecznej Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.
Tworzenie 1 wydatkowanie funduszu remontowego na odrgbne nowo powstate
nieruchomos$ci nastgpuje od dnia 1-go nastgpnego miesigca po podjeciu uchwaty
ostatecznej Zarzadu.
. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ewidencje tworzenia i wydatkowania
srodkoOw na remonty, na odrebne nieruchomosci przed podjeciem uchwaty ostateczne;j
Zarzadu. Za taka sytuacj¢ uznaje si¢ np. taki stan kiedy 01.01. danego roku trwa
procedura podziatu na nieruchomosci jednobudynkowe.

§8

W przypadku dokonania modernizacji zasobéw Spoétdzielni, wynikajace stad podwyzszenie
standardu zamieszkiwania powinno by¢ uwzglednione w odpisach obciazajacych wszystkich
uzytkownikéw lokali na fundusz remontowy wspolny. Stawki te powinny zapewnié
dodatkowg potrzebe refundacji srodkéw finansowych wydatkowanych przez Spotdzielni¢ na
modernizacje zasobow jako naktady obcigzajace fundusz remontowy. Decyzje o utworzeniu
funduszu wspdlnego podejmuje WZ .

§9

1. W przypadku braku srodkéw finansowych na remonty Zarzad Spoétdzielni moze

wystapi¢ za zgoda Rady Nadzorczej z wnioskiem do banku o przyznanie kredytu.



. Niewykorzystane $rodki poszczegdlnych funduszy remontowych w ciggu roku
przechodza do wykorzystania na nastgpny rok.

§ 10

. Jezeli w danej nieruchomos$ci zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia remontu,
ktérego koszty nie znajduja pokrycia w stanie funduszu remontowego tej
nieruchomos$ci, wowczas na ten cel mogg by¢ przeznaczone przejsSciowo srodki
funduszu z innej nieruchomos$ci, w ktorej nie zachodzi pilna potrzeba
przeprowadzenia remontu.

. Uzupehienie funduszu remontowego nieruchomos$ci, w ktorej przeprowadzono
remont, powinno nastgpi¢ w okresie do pieciu lat.

Nie dopuszcza si¢ finansowania z funduszu remontowego kosztow robocizny
wymiany stolarki w lokalach mieszkalnych, w ktérych istnieje zadtuzenie z tytutu
optat za uzywanie lokalu.

§11

Wykaz naktadow o charakterze nie stanowigcym remontow tj. o charakterze konserwacyjno-

przegladowym stanowi zatacznik Nr 1do regulaminu. Naktady te obcigzaja dziatalnos¢
eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych.

§12

Traci moc ,,Regulamin tworzenia i wydatkowania §rodkow funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.02.2011r. Uchwata Nr
1/10/2011.

§13

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu
12.09.2012 r. , Uchwata Nr 5/8/12 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zmiana Regulaminu uchwalona przez Rad¢ nadzorczg na posiedzeniu w dniu 27.03.2018 r.,

Uchwata Nr 3/8/2018 i wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.



Zalacznik Nr 1

do Regulaminu tworzenia
i wydatkowania Srodkow funduszu na remonty
zasoboéw mieszkaniowych

Wykaz naktadow o charakterze nie stanowigcym remontow:

1. Wylaczeniom z odpiséw na fundusz remontowy podlegaja:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

konserwacja domofonéw (np. wymiana przyciskow, tabliczek, regulacja);

naktady zwigzane z eksploatacja urzadzen elektrycznych (np. wymiana zarowek,
swietlowek, bezpiecznikow, poprawa stykow, wymiana przyciskow, gniazdek);
konserwacja instalacji odgromowej (np. naprawa tacz, poprawa naciggow);

naktady zwigzane z cksploatacjg instalacji co., wod-kan (np. regulacja instalacji,
odpowietrzenie, czyszczenie przewodow kanalizacji deszczowej i sanitarne;j);

naprawy stolarsko — §lusarskie (np. wymiana zamkow, uszczelnianie okien, naprawa
podestow, naprawy placéw zabaw),

naprawy murarsko — malarskie (np. naprawa tynkOw, napraw ciggow
komunikacyjnych, zamalowywanie napisoOw, uszkodzen powlok malarskich,
wytyczanie stanowisk postojowych, przejsc);

naprawy blacharko — dekarskie (np. taczenie rur spustowych i rynien, usuwanie
przeciekow 11 udraznianie przewodow wentylacyjnych i dymowych);

utrzymanie terenow zielonych (np. dosadzanie, koszenie trawy, wycinanie i
podcinanie drze i krzewow, urzadzanie nowych terenow zielonych);

przeglady techniczne (elementow budynkoéw, budowli, wurzadzen instalacji
elektrycznej, piorunochronnej, gazowej, kominiarskie itp.);

inne o charakterze konserwacyjno — eksploatacyjnym.

2. Naktady te obcigzaja biezaca dziatalno$¢ eksploatacyijna.



